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Аннотация: Статья посвящена исследованию принципов организации 

транспортного и парковочного обслуживания в структуре современного 

жилого комплекса в условиях плотной городской застройки. 

Рассматриваются актуальные подходы к размещению и функциональному 

зонированию парковочных пространств, обеспечению транспортной 

доступности и снижению негативного влияния автотранспорта на жилую 

среду. Особое внимание уделяется интеграции подземных и надземных 

парковок, организации внутридворовых проездов, а также обеспечению 

безопасности и комфорта пешеходного движения. Анализируется влияние 

рациональной транспортной структуры на качество жилой среды и 

формирование комфортных условий проживания. 
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Annotation: The article is devoted to the study of the principles of organizing 

transport and parking services within the structure of a modern residential complex 

in conditions of high-density urban development. Current approaches to the 
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placement and functional zoning of parking spaces, ensuring transport accessibility, 

and reducing the negative impact of motor vehicles on the residential environment 

are considered. Special attention is paid to the integration of underground and 

multi-level parking lots, the organization of intra-yard driveways, as well as 

ensuring the safety and comfort of pedestrian movement. The influence of a rational 

transport structure on the quality of the residential environment and the formation 

of comfortable living conditions is analyzed. 

Keywords: transport service, parking space, residential complex, high-

density development, underground parking, surface parking, transport 

infrastructure, intra-yard driveways, pedestrian safety, comfortable urban 

environment, functional zoning. 

 

Введение 

В условиях плотной городской застройки организация транспортного и 

парковочного обслуживания жилых комплексов становится одной из 

ключевых задач архитектурного проектирования. Рост уровня 

автомобилизации приводит к увеличению нагрузки на внутридворовые 

территории и требует более рационального использования ограниченного 

городского пространства. 

Современный жилой комплекс представляет собой сложную структуру, 

в которой транспортная система должна быть тесно связана с общей 

планировочной организацией территории. При этом важно обеспечить баланс 

между удобством транспортного доступа и сохранением комфортной жилой 

среды, включая безопасность пешеходов и снижение негативного воздействия 

автотранспорта. 

Особую актуальность приобретает поиск решений, направленных на 

эффективное размещение парковок и организацию движения в условиях 

ограниченной территории. Это включает использование подземных и 

наземных парковок, оптимизацию схем транспортного движения, а также 
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формирование дворовых пространств, ориентированных преимущественно на 

пешеходное использование. 

В рамках исследования были выявлены основные принципы 

организации транспортного и парковочного обслуживания жилого комплекса 

в условиях плотной застройки. К ним относятся: 

1. Разграничение движения транспорта и пешеходов. 

2. Размещение парковок с учётом плотной застройки. 

3. Оптимизация транспортных связей. 

4. Обеспечение безопасности движения. 

5. Формирование дворового пространства без автомобилей. 

 

Основные принципы организации транспортного и парковочного 

обслуживания 

1.Принцип разделения транспортных и пешеходных потоков 

Одним из ключевых принципов является четкое разделение движения 

автомобилей и пешеходов. Это позволяет существенно повысить безопасность 

и сделать территорию жилого комплекса более удобной для повседневной 

жизни. Когда транспортные и пешеходные потоки не пересекаются, 

минимизируется риск возникновения аварийных ситуаций и в целом 

формируется более комфортная психологическая среда для жителей. 

Пешеходные маршруты необходимо проектировать изолированно от 

проездов, обеспечивая жителям свободный и безопасный доступ к подъездам, 

детским игровым площадкам, зонам отдыха и объектам инфраструктуры. При 

этом дворовую территорию рекомендуется максимально освобождать от 

постоянного движения и парковки машин: ограничивать въезд, переносить 

парковочные места за периметр двора или размещать их на подземных 

уровнях. Такой подход позволяет трансформировать двор в безопасное, тихое 

и удобное для людей пространство. 

2. Размещение парковок с учетом плотной застройки 
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В условиях высокой плотности городской застройки грамотная 

организация парковочного пространства приобретает первостепенное 

значение, так как свободная территория жилого комплекса крайне ограничена. 

Это требует максимально эффективного использования доступного 

пространства и тщательной проработки решений по размещению парковок 

ещё на стадиях предпроектного анализа и концептуального проектирования. 

Одним из наиболее эффективных и распространенных решений является 

устройство подземных паркингов. Ярким примером реализации такого 

подхода в отечественной практике является жилой комплекс бизнес-класса 

«Hide» на Раменках: здесь применение современных подземных паркингов 

позволило разгрузить плотное пятно застройки и сохранить максимум 

территории под общественные благоустроенные зоны. Подземные парковки 

позволяют полностью освободить наземную дворовую территорию от 

автомобилей, сделать её безопасной, тихой и визуально привлекательной для 

жителей. Наземные парковки также могут использоваться, но их размещение 

должно быть строго периферийным, чтобы они не занимали основные 

общественные пространства и не создавали препятствий пешеходному 

движению. В практике часто применяется комбинированный вариант, при 

котором основная часть парковочных мест размещается в подземном уровне, 

а гостевые стоянки - на периферии участка. Таким образом, рациональное 

размещение парковок позволяет не только решить проблему хранения 

автомобилей, но и значительно улучшить общее качество жилой среды. 
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Рисунок 1. Пример организации транспортных и пешеходных потоков 

ЖК «Hide» 

 

Рисунок 2. Пример организации транспортных и пешеходных потоков 

ЖК «Hide» 

 

3. Организация удобного движения транспорта 

Организация движения транспорта внутри жилого комплекса должна 

быть спроектирована таким образом, чтобы обеспечить максимальное 

удобство для водителей и при этом исключить дискомфорт для жителей. 

Базовое требование к схеме проездов - её простота, понятность и логичность, 

отсутствие лишних пересечений потоков и сложных, аварийно-опасных 

участков. Особое внимание уделяется проектированию въездов и выездов с 

территории комплекса на городскую улично-дорожную сеть. Они должны 

обеспечивать беспрепятственный доступ к жилым зданиям, паркингам и 

хозяйственным зонам, не создавая при этом заторов как внутри территории, 
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так и на прилегающих улицах. Также необходимо предусматривать 

нормативную ширину проездов и наличие нормативных разворотных 

площадок, что критически важно для обеспечения доступа спецтехники 

(пожарных машин, автомобилей скорой помощи, мусоровозов). Кроме того, 

следует минимизировать транзитное движение автомобилей внутри двора, 

ограничивая его только необходимыми сервисными функциями, такими как 

подъезд к входным группам для разгрузки или аварийный доступ. Это 

позволяет существенно снизить уровень акустического загрязнения, 

уменьшить выбросы выхлопных газов и повысить общий уровень 

безопасности на территории жилого комплекса. 

4. Функциональное зонирование территории 

Территория жилого комплекса должна подвергаться чёткому 

функциональному зонированию в зависимости от назначения пространства. В 

структуре транспортного обслуживания выделяют зоны для движения 

транспорта, пешеходные пространства и специализированные участки для 

рекреации. Такое разделение помогает упорядочить использование 

территории и сделать её более удобной и понятной для жителей. 

Транспортные зоны, включающие проезды, въезды и парковки, стремятся 

располагать таким образом, чтобы они не пересекались с основными 

пешеходными маршрутами и не заходили вглубь жилых дворов. Пешеходные 

зоны, напротив, должны быть максимально безопасными и комфортными, 

обеспечивая беспрепятственный доступ к подъездам, детским и спортивным 

площадкам. Отдельное внимание уделяется зонам отдыха - дворам, 

озеленённым участкам и площадкам. Их необходимо максимально 

изолировать от транспортного воздействия, чтобы создать тихую, 

экологически чистую и безопасную среду проживания. В результате, 

грамотное функциональное зонирование позволяет минимизировать 

негативное влияние автомобилей на жилую территорию и повысить общий 

уровень комфорта проживания. 
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5. Двор без автомобилей 

Современные жилые комплексы повышенного комфорт-класса всё чаще 

проектируются с реализацией концепции «двор без автомобилей». 

Показательным примером такого градостроительного подхода выступает 

масштабный жилой комплекс «Символ» в районе Лефортово: проект построен 

на принципах квартальной застройки с полностью закрытыми 

безавтомобильными дворами, где вся инфраструктура хранения машин 

уведена под землю, а наземное пространство отдано под пешеходные зеленые 

бульвары. Отсутствие машин во дворе полностью устраняет риск наездов, 

существенно снижает уровень шума и загазованности, делая территорию 

удобной для повседневной жизни, прогулок и общения. Для реализации 

данной концепции все постоянные парковочные места выносятся за пределы 

дворового пространства или размещаются исключительно на подземном 

уровне. Внутри двора при этом допускается только строго ограниченное, 

контролируемое движение — например, только для спецтранспорта 

(пожарные, скорая) или кратковременной остановки для посадки/высадки 

пассажиров и разгрузки тяжелых вещей у подъезда. Освобождённое от 

автомобилей пространство используется для масштабного озеленения, 

обустройства современных детских игровых и спортивных площадок, а также 

комфортных мест отдыха для всех возрастных групп населения. Такой подход 

делает двор безопасным общественным пространством и способствует 

формированию качественной комфортной городской среды. 
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Рисунок 3. Пример организации транспортных и пешеходных потоков 

ЖК «Символ» 

Заключение 

В условиях плотной городской застройки организация транспортного и 

парковочного обслуживания играет ключевую роль в формировании 

комфортной жилой среды. В ходе работы были рассмотрены основные 

принципы, позволяющие эффективно решать задачи размещения транспорта 

и минимизации его негативного воздействия на пространство жилого 

комплекса. Анализ показал, что важнейшими из них являются разграничение 

транспортных и пешеходных потоков, рациональное размещение парковок 

(преимущественно в подземном исполнении), оптимизация транспортных 

связей, обеспечение безопасности движения, а также формирование дворового 

пространства без автомобилей. Комплексное применение этих принципов 

позволяет не только повысить эффективность использования ограниченной 

территории, но и значительно улучшить качество среды проживания, что 

подтверждается успешным опытом реализации современных столичных 

проектов. Таким образом, грамотная организация транспортной 

инфраструктуры становится неотъемлемой и приоритетной частью 

архитектурного проектирования современных жилых комплексов и напрямую 

влияет на их функциональность, безопасность и уровень комфорта. 
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