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СТОРОНЫ, ОБЪЕКТЫ, ФОРМА И ГОСРЕГИСТРАЦИЯ ДОГОВОРОВ 

 

Аннотация: В статье рассматриваются основные элементы дого-

вора: стороны, объекты, форма и государственная регистрация.  

Анализируются виды субъектов, участвующих в договорных отноше-

ниях, а также их правовое положение. Особое внимание уделено требованиям 

к форме сделок и случаям, когда договор подлежит государственной реги-

страции. Рассматриваются последствия несоблюдения установленных пра-

вил. 

Ключевые слова: договор, стороны, объекты, форма договора, госу-

дарственная регистрация. 

Annotation: The article examines the key elements of a contract: parties, ob-

jects, form, and state registration. It analyzes the types of subjects involved in con-

tractual relations and their legal status. 

 Special attention is given to the requirements for the form of transac-

tions and cases in which a contract is subject to state registration. The conse-

quences of failing to comply with established rules are also considered. 
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Стороны, объекты, форма и государственная регистрация догово-

ров —  всё это элементы гражданско-правовых отношений, которые регулиру-

ются Гражданским кодексом РФ (ГК РФ), а также другими нормативными ак-

тами.  

Сторонами договора являются и физические и юридические лица, от 

имени которых заключён договор (либо самостоятельно, либо через их пред-

ставителей). Их еще называют контрагентами. Филиалы и представительства 

юридического лица не вправе совершать сделки от своего имени. Если договор 

подписан руководителем филиала в пределах его полномочий без ссылки на 

то, что он заключён от имени юридического лица, он считается заключённым 

от имени самого юридического лица. Имена (наименования) и другие индиви-

дуализирующие признаки сторон указываются в преамбуле договора, а также 

в его заключительном разделе, где содержатся реквизиты сторон т.е. адреса, 

телефоны, банковские реквизиты и др. В преамбуле часто отражают сведения 

о лицах, действующих от имени сторон (руководителях организаций, предста-

вителях по доверенности), и о документах, на которых основаны их полномо-

чия (устав, доверенность и др.).  

Если договор заключается физическим лицом в связи с предпринима-

тельской деятельностью, в договоре обычно отражается данные лица, как ин-

дивидуального предпринимателя. Утрата такого статуса после заключения до-

говора не влечёт прекращения прав и обязанностей, возникших на основании 

договора.  

Объект договора — это объект гражданско-правовых отношений, по по-

воду которого заключён договор. К объектам относятся вещи, включая налич-

ные деньги и документарные ценные бумаги, иное имущество, в том числе 

безналичные денежные средства, бездокументарные ценные бумаги, имуще-

ственные права, результаты работ и оказания услуг, охраняемые результаты 
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интеллектуальной деятельности и приравненные к ним средства индивидуали-

зации (интеллектуальная собственность), а также нематериальные блага.  

Например: 

1. в договорах купли-продажи, залога, аренды объектом признаётся 

предприятие как имущественный комплекс, используемый в предпринима-

тельской деятельности (ст. 132 ГК РФ); 

2. в договоре найма жилого помещения объектом является изолиро-

ванное жилое помещение, пригодное для постоянного проживания 

(ст. 673 ГК РФ); 

3. в договоре строительного подряда объектом являются построен-

ный объект или выполненные строительные работы (ст. 740 ГК РФ).  

Объект договора должен быть определённым, доступным определению, 

возможным для исполнения и дозволенным.  

Форма договора — способ выражения воли сторон. Согласно 

ст. 434 ГК РФ, договор может быть заключён в любой форме, предусмотрен-

ной для совершения сделок, если законом для договоров данного вида не уста-

новлена определённая форма.  

Основные формы договоров: 

1. Устная. Применяется при взаимоотношениях между гражданами, 

например при покупке фруктов на рынке.  

2. Письменная. По общему правилу договоры организаций между 

собой и с предпринимателями заключаются в простой письменной форме 

(п. 1 ст. 161 ГК РФ). Письменная форма может быть соблюдена путём состав-

ления единого документа, обмена письмами, телеграммами, электронными до-

кументами или совершения конклюдентных действий (п. 2 ст. 434 ГК РФ).  

3. Нотариальная. Требуется в случаях, указанных в законе (напри-

мер, для договора залога движимого имущества, обеспечивающего исполне-



«Научно-практический электронный журнал Аллея Науки» №5(116) 2026 

Alley-science.ru 

 

 

 

 

ние обязательств по нотариально удостоверяемому дого-

вору — п. 2 ст. 339 ГК РФ). Стороны могут договориться о нотариальном удо-

стоверении и в тех случаях, когда закон этого не требует.  

Если закон или соглашение сторон требуют определённой формы, дого-

вор считается заключённым только после её соблюдения. Несоблюдение пись-

менной формы лишает стороны права ссылаться на свидетельские показания 

в подтверждение сделки и её условий. В некоторых случаях несоблюдение 

формы влечёт недействительность договора (п. 1 и 2 ст. 162 ГК РФ).   

Государственная регистрация договора — процедура, которая выполня-

ется различными ведомствами в зависимости от типа сделки. Если закон 

предусматривает обязательную государственную регистрацию договора, пра-

вовые последствия сделки наступают только после её совершения 

(ст. 164 ГК РФ).  

Некоторые договоры, подлежащие государственной регистрации: 

1. договор аренды объекта недвижимости, если соглашение заклю-

чено на срок дольше года (п. 2 ст. 651 ГК РФ); 

2. договор аренды предприятия (п. 2 ст. 658 ГК РФ); 

3. договор аренды земельного участка сроком не менее 1 года 

(п. 2 ст. 609 ГК РФ, п. 2 ст. 26 ЗК РФ); 

4. договор безвозмездного пользования недвижимым объектом куль-

турного наследия (п. 2 ст. 609, п. 3 ст. 689 ГК РФ, чч. 1, 9 ст. 51 Федерального 

закона от 13.07.2015 №218-ФЗ); 

5. договор участия в долевом строительстве (ч. 3 ст. 4 Федерального 

закона от 30.12.2004 №214-ФЗ).  

Договор, подлежащий государственной регистрации, для третьих лиц 

считается заключённым с момента его регистрации, если иное не установлено 

законом (п. 3 ст. 433 ГК РФ). Для самих сторон сделка действует с момента 

подписания, даже если не зарегистрирована.  
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Если одна из сторон уклоняется от регистрации договора, другая вправе 

обратиться в суд. По решению суда сделка регистрируется, а с уклоняющейся 

стороны можно взыскать убытки, вызванные задержкой регистрации (п. 3 

и 4 ст. 165 ГК РФ).  

Порядок регистрации и основания для отказа в ней установлены Феде-

ральным законом от 13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной регистрации 

недвижимости». 
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