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Аннотация: В статье рассматриваются многоуровневые 

архитектурные решения как инструмент редевелопмента промышленных 

территорий, примыкающих к железнодорожным коридорам. Анализируются 

отечественные и зарубежные исследования, доказывающие, что 

многоуровневые структуры способны снизить барьерный эффект 

транспортных путей, обеспечить интеграцию различных функций и 

повысить качество городской среды. Особое внимание уделяется вопросам 

транспортной связанности, экологической защиты и созданию 

общественных пространств в условиях плотной застройки. Делается вывод, 

что многоуровневый подход является ключевым направлением устойчивого 

освоения территорий вдоль железнодорожных магистралей. 
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Annotation: The article examines multilevel architectural solutions as a tool 

for redeveloping industrial areas adjacent to railway corridors. Both domestic and 

international studies are analyzed, demonstrating that multilevel structures can 

reduce the barrier effect of transport routes, integrate various functions, and 

improve urban environment quality. Special attention is given to issues of transport 

connectivity, ecological protection, and the creation of public spaces in conditions 



of dense development. It is concluded that the multilevel approach is a key direction 

in the sustainable development of areas along railway corridors. 
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Железнодорожные коридоры традиционно играют важную роль в 

формировании пространственной структуры городов, но вместе с тем они 

создают значительные барьеры. Примыкающие промышленные территории 

часто оказывались изолированными от жилых районов, что усиливало 

фрагментацию городской ткани. Сегодня в условиях деиндустриализации и 

роста потребностей в новых общественных и жилых пространствах возникает 

необходимость переосмысления этих зон. 

Многоуровневые архитектурные решения становятся одним из наиболее 

перспективных направлений редевелопмента территорий вдоль 

железнодорожных коридоров. Они позволяют компенсировать 

пространственные ограничения, связанные с транспортной инфраструктурой, 

и одновременно интегрировать различные функции на одной территории. Как 

отмечает В. Н. Власов, именно многоуровневая организация пространства 

формирует новые возможности для включения железнодорожных коридоров 

в городскую жизнь [1]. 

Многоуровневые решения позволяют преодолеть барьерный эффект 

железнодорожных путей. Традиционно такие территории рассматривались как 

разделяющие элементы, но при проектировании на нескольких уровнях 

появляется возможность их трансформации в связующие пространства. По 

мнению И. А. Добрякова, создание надземных и подземных общественных зон 

становится эффективным способом интеграции ранее изолированных районов 

[2]. 

Одним из важных направлений является организация транспортной 

связанности. Железнодорожные коридоры формируют пересечение разных 

потоков — пешеходных, велосипедных и автомобильных. Использование 



многоуровневых решений позволяет развести эти потоки, обеспечивая 

комфорт и безопасность. Исследования Жуковой А. П. показывают, что 

именно многоуровневые транспортные узлы способствуют формированию 

новых центров притяжения, а не только выполняют транзитную функцию [3]. 

Значительное внимание уделяется экологическим аспектам. 

Железнодорожные коридоры являются источниками шумового и 

атмосферного загрязнения, что ограничивает их потенциал для жилой 

застройки. Как отмечает Müller, внедрение многоуровневых зелёных барьеров 

и парков-мостов позволяет снизить негативное воздействие транспорта и 

одновременно создать новые общественные пространства [4]. В этом 

контексте архитектура становится не только средством организации функций, 

но и инструментом экологической защиты. 

Социальная активность также во многом зависит от многоуровневой 

организации пространства. По мнению В. Л. Глазычева, именно разнообразие 

уровней использования — от подземных коммерческих площадок до 

надземных рекреационных зон — обеспечивает динамику и живучесть 

городских пространств [5]. Многоуровневые решения позволяют 

интегрировать различные сценарии — торговлю, культуру, рекреацию и 

транспорт — в единую систему, создавая новые точки притяжения для 

жителей. 

Международный опыт подтверждает эффективность такого подхода. В 

Токио и Сингапуре многоуровневые транспортно-общественные комплексы 

давно стали частью городской структуры. Как подчёркивает Hall, именно 

комплексное многоуровневое проектирование позволяет сочетать высокую 

плотность застройки с комфортной средой [6]. В этих проектах нижние уровни 

заняты транспортной и коммерческой инфраструктурой, а верхние — 

зелёными и рекреационными пространствами. 

Таким образом, многоуровневые архитектурные решения представляют 

собой стратегический инструмент редевелопмента территорий вдоль 

железнодорожных коридоров. Они обеспечивают транспортную связанность, 



снижают экологические риски, способствуют социальной активности и 

формируют новые сценарии использования пространства. 

Многоуровневые архитектурные решения позволяют переосмыслить 

роль железнодорожных коридоров в структуре города. Вместо барьеров они 

становятся пространственными связующими элементами, обеспечивающими 

интеграцию различных функций. 

Опыт отечественных и зарубежных исследований показывает, что 

именно многоуровневый подход способен обеспечить устойчивое освоение 

промышленных территорий вдоль железнодорожных путей. Он объединяет 

транспортные, экологические и социальные аспекты, создавая условия для 

формирования полноценной городской среды. 

Для Москвы и других крупных мегаполисов внедрение многоуровневых 

архитектурных решений является не только актуальной задачей, но и 

стратегическим направлением развития. Оно позволяет превратить бывшие 

промышленные зоны в новые узлы городской активности, соответствующие 

требованиям XXI века. 
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